Mazow.01.54.514

UCHWALA Nr 431/11/01
RADY GMINY WARSZAWA-BIELANY
z dnia 19 stycznia 2001 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci rejonu
urbanistycznego ZJ "Mlociny", obejmujacego teren "Wezla Pélnocnego" - czesé I planu.
(Warszawa, dnia 29 marca 2001 r.)
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
1996r. Nr 13, poz. 74 z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6zniejszymi
zmianami), stosownie do art. 9 tej ustawy, w wykonaniu:

1. uchwaly nr 265/V1/96 Rady Gminy Warszawa -Bielany z dnia 18 kwietnia 1996r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci rejonu
urbanistycznego ZJ "Mtociny",

2. uchwaty nr 402/XVIII/00 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 8 grudnia 2000r.
zmieniajacej uchwatg nr 265/V1/96 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 18 kwietnia 1996r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
rejonu urbanistycznego ZJ "Mlociny", obejmu-jacego teren "Wezta Pétnocnego", Rada Gminy
Warszawa-Bielany uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci rejonu
urbanistycznego ZJ "Mlociny", obejmujacego teren "Wezta Ponocnego" - cze$é I planu, zwany
dalej planem. Obszar ten ograniczony jest liniami rozgraniczajacymi wezta Trasy Mostowej,
wzdhuz ulic: Wybrzeze Gdynskie - (Wistostrada), od ulicy Farysa prostopadle do brzegu Wisty,
wzdhuz brzegu Wisty do Wistostrady i przedluzenia potudniowej granicy terenow sportu przy Lasku
Bielanskim.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust.1 oznaczone sg literami matymi
a,b,c,d,e,f,g,aoraz h,i,j,k,I,m,h na rysunku planu w skali 1:1000. Rysunek planu stanowi zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty i jest integralng czg$cia planu w zakresie ustalen tylko dla terenéw w
granicach oznaczonych matymi literami a,b,c,d,e,f,g,a oraz h,i,j,k,1,m,h.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zaktywizowanie dziatalno$ci inwestycyjnej, szczegolnie na dotychczas niezabudowanych
terenach w rejonie eksponowanym "Wezta Pétnocnego",

2) wyznaczenie terenéw dla realizacji celow publicznych - ponadlokalnych ustug sportu i
rekreaciji,

3) powstrzymanie degradacji srodowiska przyrodniczego i kulturowego na terenach prawnie
chronionych.

4) stworzenie podstaw prawnych dla przygotowywania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

§ 3. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach i r6znych
zasadach zagospodarowania,

2) tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

3) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym

mowa w § 1 uchwaty;



2) jednostce funkcjonalno-przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ obszar sktadajacy si¢ z kilku
jednostek urbanistycznych, wyznaczony na rysunku planu cigglymi liniami rozgraniczajacymi;

3) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny o réznym przeznaczeniu
podstawowym wchodzace w sktad jednostki funkcjonalno-przestrzennej;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujace przeznaczenie terenu,
ktoéry na rysunku planu wyznaczony jest ciagtymi liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
jednostki urbanistycznej;

5) symbolu jednostki urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie umowne literowo-
cyfrowe dla oznaczenia kolejno:

a) literami B - jednostki funkcjonalno-przes-trzennej, o ktérej mowa w ust. 2,
b) cyframi arabskimi - kolejnych numeréw jednostek urbanistycznych w poszczegdlnych jednostkach
funkcjonalno-przestrzennych, o ktérych mowa w ust. 2,
c) literami - przeznaczenie podstawowe terendow, o ktorym mowa w ust. 3, dla nastgpujacych
dominujacych funkcji:
U - tereny ustug (komercyjnych, nieuciazliwych),
UH - tereny handlu,
UK - tereny kultury,
UG - tereny ustug gastronomii,
US - tereny sportu i rekreacji,
ZP - tereny zieleni parkowej 1 lesne;j,
KP - tereny parkingdw wydzielonych 1 garazy,
EE - urzadzenia elektroenergetyczne.

6) strefie ochronnej - nalezy przez to rozumie¢ strefe wyznaczona na rysunku planu liniami
przerywanymi i oznaczong odpowiednio literami Kp 1 KZp;

7) linie krawedzi Skarpy Warszawskiej oznaczono odpowiednio na rysunku planu.

§ 5. 1. Ustala sig granice jednostki funkcjonalno - przestrzennej, o ktérej mowa w § 4 ust. 2,
jednostka ta potozona jest przy liniach rozgraniczajacych Trasy Mostowej 1 oznaczona w planie
litera B.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terendw i wprowadza oznaczenie cyframi arabskimi
kolejnych numerow jednostek urbanistycznych, o ktorych mowa w § 4 dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej B od nr 1 do nr 3.

3. Dla jednostki funkcjonalno - przestrzennej B ustala si¢ minimalny nieprzekraczalny procent
zieleni (oznaczonego terenu brutto) na 60%.

4. Istniejace zagospodarowanie i zabudowa niezgodna z ustaleniami planu ma charakter
tymczasowy.

5. W pasach drogowych komunikacji i ulic nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektow i1 urzadzen
nie zwiagzanych z obstuga ruchu.

6. Na catym obszarze planu nie dopuszcza sig realizacji inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla
srodowiska, a dla inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska obowiazkiem inwestora jest
przedstawienie oceny oddzialywania inwestycji na sSrodowisko.

§ 6. Na terenach jednostki funkcjonalno - przestrzennej B, o ktorej mowa w 5 ust. 1 pkt 1, ustala si¢
nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) Bl U, US, UG, UH, UK, KP, EE - teren ustug, urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
gastronomii, handlu, kultury, parkingéw, urzadzen elektroenergetycznych,
ustalenia:

a) zespot obiektéw o funkcji rekreacyjno-wypo-czynkowej i handlowo-ustugowej z gastronomia,
wysoko$¢ obiektow do 15m,

b) urzadzenia rekreacyjne i sportowe terenowe,

C) parking z zielenia towarzyszaca,

d) minimalny nieprzekraczalny procent zieleni 20%



e) zachowanie wysokiej zieleni zgodnie z rysunkiem planu z nasadzeniami szpalerowymi drzew od
strony Wisty, Trasy Mostowej i Wistostrady
2) B2 ZP - teren zieleni parkowej z zachowaniem funkcji ochrony systemu przyrodniczego
miasta
ustalenia:
a) minimalny nieprzekraczalny procent zieleni 95%
b) zielen parkowa urzadzona wg odrgbnego projektu obszaru bulwaréw nadwislanskich
3) B3 ZP - teren zieleni parkowej z zachowaniem funkcji ochrony systemu przyrodniczego
miasta

ustalenia:

a) minimalny nieprzekraczalny procent zieleni 95%

b) zielen parkowa urzadzona wg odrgbnego projektu obszaru bulwaréow nadwislanskich

C) istniejace zagospodarowanie i zabudowa niezgodna na dziatkach prywatnych przeznacza si¢ do
adaptacji i modernizacji z dopuszczeniem funkcji analogicznych jak w jednostce urbanistycznej B1.
§ 7. 1. Ustala sig¢ granice stref ochronnych, o ktérych mowa w § 4 oznaczonych w planie literami
Kp 1 KZp w nastgpujacy sposob:

Kp - granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

KZp -strefa posredniej ochrony konserwatorskiej
zasigg wzmozonego nadzoru Skarpy Warszawskiej Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody (50m
od gornej 1 100m od dolnej krawedzi skarpy).

2. Na terenach stref ochronnych, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony dobr kultury, przyrody i krajobrazu:

1) Zakaz naruszania naturalnej rzezby Skarpy Warszawskiej, a zwlaszcza:

a) prowadzenia dziatan mogacych naruszy¢ stabilno$¢ geologiczna skarpy

b) niszczenia szaty roslinnej zwiazanej z ekosystemem skarpy

2) Wpyklucza sig realizacjg obiektow, ktorych ucia-zliwos¢ i szkodliwos¢ dla srodowiska
wykraczataby poza granice terenu inwestycji.

3) Wyklucza sig realizacjg:

a) budownictwa mieszkaniowego,

b) obiektow produkcyjnych, magazynoéw, sktadow i wszelkich obiektow uciazliwych, w tym
ustugowych.

4) Dopuszcza si¢ funkcje terenowe wypoczynkowo-rekreacyjne po spelnieniu nastepujacych
warunkow:

a) dla terenéw potozonych na tarasie zalewowym, w strefie korytowej rzeki Wisty, uwzglednié
warunki wodne i hydraulike rzeki oraz zachowa¢ cenne przyrodniczo obiekty, w tym ro§linnosé
nadwodna, lasy tegowe itp.

b) dla terenow potozonych powyzej Skarpy Warszawskiej przeprowadzi¢ badania geologiczno-
inzynierskie wraz z oceng wptywu na stabilno$¢ skarpy oraz wprowadza si¢ zakaz wykopow
lintowych réwnolegtych do skarpy.

5) Wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacego drzewostanu.

6) Wprowadza si¢ nakaz podtaczenia obiektow budowlanych do kanalizacji,

7) Dopuszcza sig na terenach w liniach rozgraniczajacych wezta komunikacyjnego zielen
parkowa 1 parkingi wydzielone zgodnie z rysunkiem planu /ZP, KP/.

8) W otulinie rezerwatu Las Bielanski ustala si¢ nakaz uzgodnienia wszelkiej dziatalnosci
realizacyjnej z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody na etapie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zakresie komunikacji
§ 8. 1. Ustala sig nastgpujace zasady dojazdow do terenéw w granicach Planu:

- tereny po wschodniej stronie Wistostrady - od ulicy Prozy za posrednictwem ulicy Farysa oraz do

czasu realizacji Trasy Mostu Pétnocnego od Wistostrady.



a)

b)

0% %k ok ok X X X %

2. Potrzeby parkingowe inwestorzy zobowiazani sa zapewni¢ na terenach wtasnych.
§ 9. Ustala sig nastgpujace zasady obstugi inzynieryjnej:

1. Pelne pokrycie zapotrzebowania w wodg.

2. Pelna obslugg kanalizacyjna w zakresie sanitarnym i w zakresie odwodnienia.

3. Zakaz stosowania kanalizacji indywidualnych.

4. Pozostawienie programu uslug na trenach poza obsluga gazyfikacji.

5. Pelng obstuge odbiorcow w zakresie dostawy energii elektrycznej z miejskiej sieci kablowej
SN zasilanej w uktadzie pgtlowo - rozgateznym z RPZ "Mtociny".

6. Pelna obstuge telekomunikacyjna.

Ustalenia ogolne:
w przekroju poprzecznym wszystkich ulic utrzymuje si¢ rezerwy geodezyjne, zabezpieczajace
mozliwos$ci budowy sieci cieplnej, wodociagu rozbiorczego, gazociagu, kabli
elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji telefonicznej (poza jezdniami) oraz kanalizacji
(jeden kanal ogolnosptawny pod jezdniami).
dopuszcza si¢ dokonywanie przebudowy (prze-tozenia) sieci rozbiorczych (drugorzednych) oraz
sieci kablowych kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem przy spetnieniu okreslonych
przez dane przedsigbiorstwo eksploatacyjne wymagan technicznych i lokalizacyjnych; powyzsze
dotyczy réwniez magistrali wody przemystowej d500-600mm oznaczonej na rysunku branzowym.
Ustalenia szczegotowe:

zasilanie terenu objgtego planem w wodg z miejskiej sieci wodociagowej w oparciu o rozbudowany
przewdd rozbiorczy d150mm w ulicy Farysa,
skanalizowanie terenu B do miejskie;j sieci kanalizacyjnej w oparciu o projektowana pompownig
"Rytmy" i projektowany kanat ogdlnosptawny K0,8m w ulicy dojazdowe;,
zasilanie w ciepto calos$ci terenu B, ze zrodet lokalnych bez okres$lania medium grzewczego.
§ 10. 1. Integralna czgs$cia planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
granica planu zagospodarowania przestrzennego, bgdacego przedmiotem uchwalenia (a-m);
linie rozgraniczajace terendow;
linie rozgraniczajace strefy;
przebieg Skarpy Warszawskiej;
linie regulacyjne zabudowy projektowane maksymalne nieprzekraczalne;
granice zieleni wysokiej projektowane obowiazujace;
granice zieleni wysokiej projektowane maksymalne nieprzekraczalne;
granice wod powierzchniowych;
oznaczenia funkcjonalne.
3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu nalezy traktowac jako informacyjne.
§ 11. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okresla¢ wedlug zasad ustalonych w stosunku do poszczegolnych jednostek urbanistycznych
liniami rozgraniczajacymi i okreslonych w § 6, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych:

1. stref ochronnych, o ktérych mowa w § 7,

2. komunikacji i infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 8 i § 9 oraz ustalen
realizacyjnych ogélnych 1 szczegotowych.
§ 12. Okresla sig jednorazowa oplatg od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow, w zaleznosci
od potozenia w jednostkach funkcjonalno - przestrzennych, o ktérych mowa w § 4, a mianowicie
dla jednostki urbanistycznej B1 - w wysokosci 25%.
§ 13. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci rejonu
urbanistycznego ZJ "Mlociny", obejmujacego teren "Wezta Potnocnego"- czesé 1 planu, traci moc
obowiazujaca miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta stotecznego



Warszawy zatwierdzony uchwata nr XXXV/199/92 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28
wrzesnia 1992 roku (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 15, poz. 184).
§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Warszawa-Bielany.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa.
ZALACZNIK Nr 1
GMINA WARSZAWA-BIELANY
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI REJONY
URBANISTYCZNEGO ZJ "MLOCINY", OBEJMUJACEGO TEREN "WEZLA
POLNOCNEGO" cz. I
(grafike pominigto)



