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UCHWALA Nr 585/XVIII/01
RADY GMINY WARSZAWA - BIELANY
z dnia 7 grudnia 2001 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Mlociny
- czes¢ 11 b planu.
(Warszawa, dnia 11 maja 2002 r.)
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. Z
1996r. Nr 13, poz. 74 z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 15, poz. 139 z 1999r.), stosownie do art. 9 tej
ustawy, w wykonaniu:
1. uchwaly nr 263/VI/96 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 18 kwietnia 1996r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Mtociny;
2. uchwaty nr 236/XXI11/99 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 26 listopada 1999r.
zmieniajacej uchwalg w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Mtociny;
3. uchwaty nr 385/XVI/00 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 26 pazdziernika 2000r. w
sprawie zmiany uchwaty nr 236/XXII/99 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 26 listopada
1999r.
Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:
Rozdziat 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Mtociny - czg$¢
I1b planu, zwany dalej planem.
§ 2. 1. Obszar objety planem zawarty jest migdzy ulicami: Woycickiego, Putkowa, Pasymska,
Encyklopedyczna, Michaliny, granica Huty L.W., Woycickiego.
2. Granice obszaru objetego planem sa wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym na mapie w
skali 1:1000, ktory jest integralna czg$cia planu (zatacznik nr 1 do uchwaty).
§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) lokalnych warunkow, zasad i standardow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

3) wymagan szczegolnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwigzanych z
wystgpowaniem lokalnych ograniczen lub utrudnien,

4) warunkow dopuszczalnych przeksztatcen istniejacych dziatek geodezyjnych,

5) lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej kotowej,

6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.
§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenu objgtego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, tj.
granice jednostek terenowych oraz linie rozgraniczajace ulic,

3) zasiegi stref lokalnych ograniczen dla inwestowania i zagospodarowania,

4) symbole jednostek terenowych okreslajacych ich funkcje,

5) oznaczenia obiektow zgloszonych do wpisu do rejestru zabytkow,

6) oznaczenia drzew - pomnikéw przyrody,

7) linie zabudowy.



3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 petnia funkcje informacyjna.
Rozdzial 2
Ustalenia ogolne w zakresie ksztaltowania przestrzeni i zagospodarowania terenu
Stownik terminow uzytych w tekscie planu
§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy ograniczajace dysponowanie terenami, zawarte w prawomocnych
decyzjach administracyjnych,

3) jednostce terenowej - nalezy przez to rozumiec teren o okres§lonym przeznaczeniu lub
odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu wynikajace z
funkcji przyjetych na obszarze okreslonej jednostki terenoweyj,

5) przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne na obszarze okreslonej
jednostki terenowej funkcje o znaczeniu drugorzednym, bedace uzupetnieniem funkcji
podstawowych,

6) zachowaniu istniejacej zabudowy (istniejacych budynkow) - nalezy przez to rozumieé
mozliwo$¢ pozostawienia na state budynkow istniejacych bez naruszania jej istniejacej substancji
(mury zewngtrzne, konstrukcja),

7) matych domach mieszkalnych - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zawierajacy nie
wigcej niz 4 mieszkania

8) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny lub
zespot takich budynkéw w ukladzie wolnostojacym lub blizniaczym, przy czym zabudowg
bliZzniacza dopuszcza si¢ jedynie na dziatkach waskich tj. o szeroko$ci ponizej 2 x 18 m

9) ustugach (bez blizszego okreslenia ich profilu) - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ushugowe
wolnostojace lub lokale ustugowe wbudowane, stuzace szeroko rozumianej funkcji ustugowe;
(przede wszystkim w zakresie handlu, biur i rzemiosta) badz funkcjom administracji, wymiaru
sprawiedliwosci 1 utrzymania porzadku publicznego, z wylaczeniem obstugi technicznej 1 naprawy
pojazddéw mechanicznych, sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw, handlu hurtowego,
Wymagajacego magazynow, a takze obiektow , wymagajacych placu sktadowego, zaplecza
warsztatowego o powierzchni przekraczajacej 50 m? lub bazy pojazdéw transportu towarowego,

10) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolno-stojace lub
lokale ustugowe wbudowane, nastawione na obstuge mieszkancéw i1 uzytkownikow najblizszego
rejonu, potozonego w promieniu ok. 500 m od obiektu (lokalu),

11) obiektach ustugowych matogabarytowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe
wolnostojace lub lokale ustugowe wbudowane, ktorych kubatura ogoélna nie przekracza 150 m® na
jeden obiekt (lokal),

12) funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumiec¢ - ushugi o$wiaty, ustugi stuzby zdrowia i
opieki spotecznej,

13) obickcie obnizajacym standard warunkow mieszkaniowych - nalezy przez to rozumiec¢
obiekt:powodujacy w trakcie normalnej dzialalnos$ci osiagnigcie 80% dopuszczalnej normy
zanieczyszczenia srodowiska na granicy przynaleznej mu dzialtki lub obiektu w sytuacji
wspotuzytkowania dziatki (dla bezposrednich sasiadow), lub kazdy obiekt emitujacy nieprzyjemny
zapach, lub w sposéb oczywisty pogarszajacy warunki zycia sasiadow (np. obiekt emitujacy
widoczny dym, opary itp., wymagajacy sktadowania odpadow na otwartej przestrzeni, generujacy
ruch drogowy lub hatas o duzym nat¢zeniu - przekraczajacy 50 dB(A) w porze dziennej, 40 dB(A)
W porze nocnej ).



14) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu na gruncie
rodzimym, niezabudowana i nie pokryta nieprzepuszczalnymi nawierzchniami dojazdow i dojs¢
pieszych, wykorzystana lub potencjalnie mozliwa do wykorzystania na zagospodarowanie zielenia,

15) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec¢
najmniejsza nieprzekraczalna warto$¢ procentowa powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni catkowitej dziatki.

§ 6. W planie okresla sig zasiggi terendw o jednakowych rodzajach przeznaczenia i jednakowych
zasadach zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zwane dalej
jednostkami terenowymi.
§ 7. W uzasadnionych przypadkach dla poszczeg6lnych jednostek okresla si¢ rowniez dopuszczalne
przeznaczenie towarzyszace oraz warunki jego dopuszczenia.
§ 8. Ustala sig, ze funkcjami wiodacymi na obszarze objgtym planem sa funkcje mieszkaniowa i
uslugowa.
§ 9. W planie wyodrgbnia sig nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu:
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustlugowe;j - 0znaczone na rysunku
planu symbolem MNU
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych - oznaczone na rysunku
planu symbolem MNL
Tereny zabudowy ustug nauki i o$wiaty - osrodek ustugowo-mieszkaniowy (kampus) - oznaczone
na planie symbolem UNM
Tereny zabudowy ustug o$wiaty - 0znaczone na rysunku planu symbolem UO
Tereny zabudowy ustug nauki - 0znaczone na rysunku planu symbolem UN
Tereny zabudowy ustug kultu religijnego - 0znaczone na rysunku planu symbolem UK
Ciagi komunikacyjne - wyodrgbnione liniami rozgraniczajacymi tereny ulic oznaczone na rysunku
planu trzyznakowymi symbolami:
KDE, , KDG, KDL, KDD, KP-J, KP w ktorych:
a) dwie pierwsze litery - KD oznaczaja ciag komunikacyjny
b) trzecia litera okresla funkcje danego ciagu komunikacyjnego w systemie komunikacji miejskie;j:
— E - ulica ekspresowa,
— G - ulica gtéwna,
— L - ulica lokalna,
— D - ulica dojazdowa
¢) symbol KP-J oznacza ciag pieszo-jezdny
d) symbol KP oznacza ciag pieszy
§ 10. Plan wyznacza zasigg terenOw przeznaczonych na cele publiczne:
- tereny potozone w liniach rozgraniczajacych ulic wyznaczonych na rysunku planu;
- tereny ushug publicznych; o§wiaty, nauki,
- tereny ulic.
§ 11. Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
§ 12. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje lokalnych ograniczen lub utrudnien w inwestowaniu i
zagospodarowaniu terenu, o ktorych mowa w § 3 ust. 3, w zwiazku z ktérymi wyznacza si¢ na
rysunku planu strefy ich obowiazywania i okresla si¢ na ich obszarze wymagania szczeg6lne dla
inwestowania i zagospodarowania:
1. Ograniczenia konserwatorskie, funkcjonujace na wyznaczonych obszarach stref i dla
oznaczonych obiektoéw budowlanych.
2. Ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w zasi¢gu oddziatywania akustycznego szlakow
komunikacyjnych,
§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:



1)
2)

1. Ogrodzenie powinno by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza sig jego
miejscowe wycofanie w glab dziatki,
2. Ogrodzenie zewngtrzne powinno spetnia¢ nast¢pujace warunki:

maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2 m od poziomu terenu,

ogrodzenie petne (nie azurowe) nie moze by¢ wyzsze niz 0,6 m od poziomu terenu.
§ 14. Ustala si¢ generalne zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno - plastycznych:
1. Dopuszcza si¢ rozmieszczanie reklam i znakow informacyjno - plastycznych, przy zachowaniu
warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych (prawo budowlane, przepisy dotyczace
bezpieczenstwa ruchu drogowego itp.) w formie:

stupow reklamowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 3 metry 1 $rednicy nie wigkszej niz 1,2 metra,

tablic reklamowych na wolnostojacych nosnikach, przy czym maksymalna wysoko$¢ no$nika wraz z
tabligq nie moze przekracza¢ 5 metrow, a powierzchnia tablicy reklamowej nie moze przekraczaé
18m°.
2. Nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam:

na budowlach 1 urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej, znajdujacych si¢ w obrgbie
ciagoéw komunikacyjnych,

na terenach zieleni miejskiej 1 terenach lesnych

w tzw. Strefie ciszy, zastrzezonej wylacznie dla znakéw Miejskiego Systemu Informacji 1 urzadzen
infrastruktury miejskiej; strefe t¢ stanowia powierzchnie obejmujace jezdnie ulic 1 placéw wraz z
pasami terenu po obu stronach jezdni po 5 metrow od krawgznika w ulicach i placach
podstawowego uktadu miejskiego, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, a po 2 metry
od kraweznika w ulicach lokalnych i dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL
i KDD.
3. Umieszczanie wolnostojacych reklam i znakéw informacyjno -plastycznych nie moze
powodowac utrudnien w komunikacji pieszej oraz nie moze z powodu przestonigcia zakidcaé
widokow na obiekty zabytkowe 1 utrudnia¢ odczytywania kompozycji przestrzennej uktadow
urbanistycznych.
§ 15. 1. Podziat terenu na dziatki moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem zachowania wartosci
uzytkowych (jako dziatka budowlana) wszystkich czes$ci terenu pozostatych po podziale.
2. Kazda dziatka winna mie¢ zapewniona mozliwo$¢ dojazdu (bezposredniego lub posredniego) od
uktadu ulic wyznaczonych w planie.
3. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo utworzonej dziatki:

800m? dla zabudowy w formie matego domu mieszkalnego,

600m? dla domu jednorodzinnego,

400m? dla domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej.
§ 16. Na terenach zabudowy mieszkaniowej i terenach zabudowy ustugowo - mieszkaniowej ustala
sig:
1. Dopuszcza sig realizacjg¢ nowych lub modernizacjg istniejacych urzadzen komunikacyjnych tj.
dojazdow do budynkow, placykéw manewrowych, miejsc parkingowych, stuzacych obstudze
zainwestowania.
2. Dopuszcza sig realizacj¢ nowych lub modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, stuzacej obstudze zainwestowania.
3. W liniach rozgraniczajacych ulic rezerwuje si¢ trasy dla infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska kulturowego

§ 17. 1. Plan ustala ochrong prawna

zespotu urbanistycznego zabudowy ulicy Wazow, w granicach oznaczonych na rysunku planu

obiektow wg spisu adresowego zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu:

ul. Dankowicka nr 1,

ul. Wazownr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5, nr 6, nr 7, nr 19,



3) ul. Krolowej Jadwigi nr 10,
4) ul. Radecka nr 6,
5) ul.Zubrowa nr 3.
2. Dla teren6ow 1 obiektow wymienionych w ust.1 ustala si¢ obowiazek uzgadniania z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow - na etapie decyzji indywidualnych - projektow
budowlanych obiektow i podziatu dzialek, na ktorych znajduja si¢ obiekty objgte ochrong prawna
oraz dziatek sasiadujacych z nimi, projektoéw przebudowy, remontow zmieniajacych bryte
budynkéw istniejacych i projektow budowy obiektow nowych. Dotyczy to réwniez ogrodzen
projektowanych na catym terenie obj¢tym ochrona prawna.
3. Plan ustala obszar objety posrednia strefa ochrony konserwatorskiej - granicg strefy oznaczono
na rysunku planu.
4. Na obszarze w granicach pos$redniej strefy konserwatorskiej obowiazuje uzgadnianie z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow realizacji zamierzonych inwestycji na poziomie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Rozdzial 4
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska
§ 18. 1. Ustala si¢ obowiazek ochrony i intensyfikacji istniejacych zadrzewien w obszarach
zurbanizowanych (zabudowy mieszkaniowej i ustugowej) celem zapewnienia trwalos$ci i naturalnej
odnawialnosci elementow zieleni. W realizacji powyzszego ustala si¢ nakaz zachowania
powierzchni biologicznie czynnej na poszczegolnych dziatkach okreslonej procentowo w stosunku
do catej powierzchni dziatki. Wielkos¢ t¢ (od 20% do 80% zaleznie od funkcji), jako wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, okresla si¢ w ustaleniach dla poszczegdlnych jednostek
terenowych.
2. Nakazuje si¢ szczegdlna ochrong drzew uznanych za pomniki przyrody oznaczonych na rysunku
planu polegajaca na nastgpujacych ustaleniach:
- zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektéw budowlanych oraz prowadzenia prac ziemnych w
promieniu 15m od pni drzew,
- zabrania si¢ powodowania zmiany stosunkéw wodnych.
3. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw szczegolnie szkodliwych dla srodowiska (Rozp.
MOSZNIL w sprawie inwestycji szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia ludzi z 13 maja 1995r.),
4. Ewentualna uciazliwos$¢ obiektow ustugowych nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji
obiektu.
5. Podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wiazacej si¢ z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych srodowisko mozliwe jest wytacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisji.
6. Dla obiektow mogacych pogorszy¢ stan sSrodowiska wymagane jest wykonanie oceny
oddziatywania tych obiektow na srodowisko, ktora w szczegdlnosci zawiera¢ powinna okreslenie
potencjalnych zagrozen dla otoczenia, takich jak hatas, zwigkszenie natgzenia ruchu
samochodowego czy inne zagrozenia mogace powodowac state lub okresowe uciazliwosci dla
funkcji mieszkaniowej.
7. W strefie mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow ustug
produkcyjnych, baz, magazynow oraz innych obiektow mogacych powodowac state lub okresowe
ucigzliwosci oraz obnizenie standardu warunkéw mieszkaniowych.
8. Ustala si¢ szeroko$¢ stref mozliwego oddziatywania akustycznego szlakow komunikacyjnych od
tras podstawowego uktadu miejskiego - ul. Putkowej i ul. Woycickiego mierzonych w obie strony
od zewngtrznych kraweznikow jezdni: 50 metrow.
9. Na terenach potozonych w zasiggu stref, o ktorych mowa w ust. 8 ustala sig:
- obowiazek informowania w wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania
terenu o uciazliwosci hatasu komunikacyjnego,



- lokalizacje budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w odpowiednie;j
odlegtosci od krawedzi jezdni lub wyposazenie budynkéw w zabezpieczenia akustyczne
zapewniajace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu,

- zakazuje si¢ sytuowania obiektoéw zdrowia, o$wiaty, opieki spoteczne;.

10. Dla terenow lezacych w zasiggu Skarpy Warszawskiej (w granicach strefy ochronne;j
oznaczonej na rysunku planu) obowiazuje na etapie decyzji o warunkach zabudowy kazdorazowe
uzgadnianie inwestycji z Wojewo6dzkim Konserwatorem Przyrody 1 Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.
Rozdzial 5

Ustalenia dla terenow komunikacyjnych
§ 19. 1. Ustala sig, ze na obszarze objetym planem adaptuje si¢ przebieg ulicy Woycickiego
stanowiacej element podstawowego ukltadu drogowego miasta o funkeji ulicy gtéwnej oznaczone;j
na rysunku planu symbolem 2KDg.
2. Dla ulic podstawowego uktadu drogowego tj. ulicy wymienionej w ust. 1 oraz ulicy Putkowej
oznaczonej symbolem 1KDg stanowiacej wschodnig granicg planu wyznacza sig linie
rozgraniczajace:

- ul. Putkowej - zachodnia lini¢ rozgraniczajaca

- ul. Woycickiego - obustronne linie rozgraniczajace wyznaczajace pas terenu o szerokosci
27,0-37,0m.

3. Dla ulicy Woycickiego (2KDg) ustala si¢ skrzyzowania i wloty wylacznie wyznaczone na
rysunku planu.

4. Dla prowadzenia komunikacji autobusowej wyznacza si¢ w granicach planu nastgpujace ciagi
ulic:

- ulice Woycickiego (2KDg)

- ciag Dzierzoniowska - Zubrowa (4KDy)

- ciag Encyklopedyczna - Michaliny - Anny Jagiellonki (5KD,)

5. Ustala sig ochrong pomnikéw przyrody znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych ul.
Krolowej Jadwigi - 19 KDD, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
18 ust. 2.

§ 20. 1. Dla obstugi istniejacego i nowego zainwestowania na obszarze objgtym planem ustala si¢
uktad ulic lokalnych i dojazdowych.

2. Ustala sig przebiegi ulic, o ktorych mowa w ust. 1 oraz okresla sig ich szeroko$¢:

- ulica 4KD_ (ul. Zubrowa - ul. Dzierzoniowska) - lokalna 15,0+35,0m

- ulica 5KD_ (ul. Encyklopedyczna /odc.ul.Pasymska - ul.Radecka/ - Michaliny - Anny Jagiellonki) -
lokalna - 15,0+25,0m

- ulica 8KDp (ul. Samogtoski) - dojazdowa - 12,0~15,0m

- ulica 9KDp (ul. Arrasowa) - dojazdowa - 8,0m

- ulica 10KDp, (ul. Balaton) - dojazdowa -15,0+21,5m

- ulica 11KDp (ul. Marii Gonzagi) - dojazdowa - 9,0+16,5m

- ulica 12KDp (ul. Pasterska) - dojazdowa -10,0m z miejscowym zawgzeniem do 8,5m

- ulica 13KDp (ul. Jamki) - dojazdowa -11,5m=20,5m

- ulica 14KDp (ul. Tutowicka) - dojazdowa -10,0m

- ulica 16KDp (ul. Dankowicka) - dojazdowa -11,0+20,0m

- ulica 17KDp (bez nazwy) - dojazdowa -10,0m

- ulica 18KDp (ul. Humanistow) - dojazdowa -9,0+11,0m

- ulica 19KDp (ul. Wazéw - Krolowej Jadwigi odc.ulica 17 KDD - ul.Pasymska) - dojazdowa -
10,0-21,0m

- ulica 20KDp (ul. Anny Jagiellonki) - dojazdowa -12,0+15,0m

- ulica 21KDp (ul.Encyklopedyczna - siggacz od ul.Krolowej Jadwigi) - dojazdowa -10,0+14,0m

- ulica 22KDp (ul. Daglezji) - dojazdowa -10,0m



ulica 23KDp, (ul. Ostaszewska) - dojazdowa - 8,0m

ulica 24KDp, (ul. Radecka) - dojazdowa -10,0m

ulica 25KDp (ul. Pasymska) - dojazdowa -11,0+15,0m z miejscowym zawezeniem do 10,25m
§ 21. 1. Ustala sig przebiegi ciagow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KPJ - o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8,0+9,0m
2KPJ - (ul.Radecka) o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 5,7+9,7m
4KPJ -0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 5,0+8,0m
2. Ustala sig przebiegi wydzielonych ciagdw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KP - (ul.Gnieznienska) o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 3,0m
§ 22. 1. W zakresie urzadzen parkingowych ustala si¢ nast¢pujace wskazniki dla zaspokojenia
potrzeb postojowych:

dla biur i ustug - min. 35 stanowisk/1000m? pu.

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska/1 domek (lokal)

dla zabudowy w formie matego domu mieszkalnego - 1,5 stanowiska/ 1 mieszkanie
przy czym inwestorzy maja obowiazek zapewnienia realizacji miejsc parkingowych na terenie
wilasnym inwestycji.
2. Dopuszcza si¢ parkowanie w ulicach lokalnych i dojazdowych jesli szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynosi min. 15,0m.

Rozdzial 6
Ustalenia z zakresu uzbrojenia inzynieryjnego
Zaopatrzenie w wodg¢
§ 23. 1. Plan ustala zaopatrzenie w wodg obszaru objgtego planem z Wodociagéw Uktadu
Centralnego.
2. Dla zasilenia obszaru w wodg, nalezy zrealizowa¢ magistrale wodociagowa w ul. Putkowej,
gtéwny przewod wodociagowy dla tego obszaru w ul. Pasymskiej 1 Krélowej Jadwigi oraz
rozbudowac sie¢ rozdzielcza wodociagowa w ulicach projektowanych.
3. Do czasu wybudowania sieci wodociagowej plan dopuszcza dla terenow budownictwa
jednorodzinnego zaopatrzenie w wodg ze studni wtasnych na dziatce.
Kanalizacja
§ 24. 1. Plan ustala na obszarze planu budoweg systemu kanalizacji ogblnosptawnej ograniczonej, do
odprowadzenia wod deszczowych z uktadu drogowego z terenéw ustugowych i parkingow. Wody
deszczowe z terenéw zabudowy jednorodzinnej odprowadzi¢ nalezy na tereny ogrédkow
przydomowych.
2. Scieki i wody deszczowe odprowadzane beda w systemie pompowym poprzez sieé¢ miejska do
oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, ktora bedzie wyznaczona w uktadzie
kanalizacji miasta dla lewobrzeznej czg$ci Warszawy.
3. Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej na terenach budownictwa jednorodzinnego plan
dopuszcza stosowanie rozwigzan kanalizacji indywidualnej na dzialce.
Zaopatrzenie w gaz
§ 25. 1. Plan ustala dostarczenie gazu przewodowego dla pokrycia pelnych potrzeb na cele
ogrzewania pomieszczen, przygotowania positkéw 1 cieptej wody.
2. Bezposrednim zrédtem zasilenia w gaz obszaru Mtocin bedzie istniejaca magistrala gazowa
sredniego cisnienia 300 mm w ul. Putkowe;.
3. Plan ustala konieczno$¢ rozbudowy istniejacego uktadu sieci gazowej rozdzielczej sredniego
ci$nienia w dostosowaniu do perspektywicznych potrzeb - w oparciu o istniejacy szkielet uktadu
SIeClI.
Elektroenergetyka

§ 26. 1. Ustala si¢ zasadg zasilania w energig elektryczna obszaru objgtego planem z sieci
elektroenergetycznej kablowo-napowietrznej 15 kV wyprowadzonej z istniejacej stacji 110/15 kV
"Mtociny".



2. Plan nakazuje lokalizacj¢ stacji transformatorowych na terenie dziatek wlasnych, zgodnie z
potrzebami wynikajacymi z projektowanych inwestycji oraz na warunkach okre$lonych przez
Zaktad Energetyczny. Lokalizacja stacji nie wymaga rezerwacji w planie i moze by¢ ustalona
kazdorazowo (wg potrzeb), bez konieczno$ci przeprowadzenia zmiany planu.
Zaopatrzenie w cieplo
§ 27. 1. Zgodnie z ustaleniem § 25 podstawowym zrodtem zaopatrzenia w ciepto jest gaz ziemny.
2. Dopuszcza si¢ rowniez zaspokajanie potrzeb cieplnych odbiorcoOw z miejskiej sieci cieplnej z
mozliwo$cia jej rozbudowy i modernizacji.
Telekomunikacja
§ 28. 1. Plan ustala petna obstugg telefoniczng obszaru z central telefonicznych Zoliborza.
2. Pelna obstuga telefoniczna wymagaé bedzie rozbudowy sieci telefonicznej i budowy nowych
szafek kablowych na obszarze opracowania oraz przydzialu nowych numerdw telefonicznych.
Usuwanie nieczystosci
§ 29. Ustala si¢ zasade wywozu odpadkdéw stalych z obszaru objgtego planem sposobem
zorganizowanym na tereny sktadowania, przerobki lub spalania, znajdujace si¢ poza obszarem
opracowania.
Odpady pltynne nalezy wywozi¢ taborem asenizacyjnym do punktow zlewnych na sieci
kanalizacyjnej, wyznaczonych dla m.st. Warszawy.
Rozdzial 7
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych jednostek terenowych
§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenéw mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN)
W sktad terenéw MN wchodzg jednostki terenowe: 2- MN, 3 - MN, 7 - MN, 8 - MN, 11 - MN, 12 -
MN, 13 - MN, 14 - MN, 15 - MN, 17 - MN, 18 - MN, 19 - MN, 20 - MN, 22 - MN, 23 - MN, 25 -
MN, 26 - MN, 27 - MN, 28 - MN, 29 - MN, 30 - MN, 37 - MN
§ 31. Na terenie jednostki 2- MN plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych.

Dopuszcza sig lokalizacje ustug podstawowych i rzemiosta -
nieuciazliwych, wbudowanych w budynek mieszkalny.

Plan wyklucza lokalizowanie budynkow gospodarczych i
garazowych wolnostojacych.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa i ushugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w

Przeznaczenie
™" podstawowe

planie.
Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu
Powierzchnia Dla nowych dziatek przyjmuje si¢ wskaznik - 75 %,
™" biologicznie czynna dla dziatek istniejacych - 40 %.

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego poziomu

2.2. Wysokos¢ zabudowy terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podzial wtérny dziatek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.

2.3. Zasady podziatlu terenow Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo utworzonej dziatki:
- 600 m? dla domu jednorodzinnego
- 400 m2 dla domu jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej, dopuszczajac tolerancjg 10 %.



Zasady ksztattowania

24,
przestrzennego

Dostgpnosc

2.5. komunikacyjna

2.6. Parkowanie

2.7. Linie zabudowy

Warunki ochrony
3. srodowiska
przyrodniczego
Warunki ochrony
srodowiska kulturowego

Dla terenow skanalizowanych dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy
jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni min. 500 m

Realizacje budynkéw blizniaczych dopuszcza si¢ wytacznie na
dziatkach waskich - o szeroko$ci dziatki mniejszej niz 18 m.
Ustala si¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztattowania zabudowy w
dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektow
architektury dworkowej.

Ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci 30-40%.

Od ulic: Trylogii -1a-KDL, Gonzagi - 11-KDD, Arrasowej - 9-
KDD, Samogtoski -8-KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
terenie wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1
domek/lokal.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile rysunek
planu nie stanowi inaczej.

Ustala sig ochrong warto§ciowych drzew oznaczonych na rysunku
planu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, zawarte w § 17 ust. 3,4.

§ 32. Na terenie jednostki 3-MN plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

11 Przeznaczenie
™" podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

Powierzchnia
2.1. . o
biologicznie czynna

2.2. Wysoko$¢ zabudowy

2.3. Zasady podziatlu terenow

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych i1 rzemiosta -
nieucigzliwych, wbudowanych w budynek mieszkalny.

Plan wyklucza lokalizowanie budynkow gospodarczych 1
garazowych wolnostojacych.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w
planie.

Dla nowych dziatek przyjmuje si¢ wskaznik - 75 %,

dla dziatek istniejacych - 40 %.

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podziat wtérny dzialek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.

Ustala si¢ minimalnga powierzchni¢ nowo utworzonej dziatki:

- 600 m? dla domu jednorodzinnego



Zasady ksztattowania

2.4,
przestrzennego

Dostgpnosc

2.5. komunikacyjna

2.6. Parkowanie

2.7. Linie zabudowy

Warunki ochrony
3. $rodowiska
przyrodniczego
Warunki ochrony
srodowiska kulturowego

- 400 m? dla domu jednorodzinnego

w zabudowie blizniaczej, dopuszczajac tolerancje 10 %.

Dla terenow skanalizowanych dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy
jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni min. 500 m?

Realizacje budynkow blizniaczych dopuszcza si¢ wytacznie na
dziatkach waskich - o szeroko$ci dziatki mniejszej niz 18 m.
Ustala si¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztattowania zabudowy w
dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektow
architektury dworkowej.

Ustala sig stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci 30-40%.

Od ulic: Balaton -10-KDD, Gonzagi - 11-KDD, Arrasowej - 9-
KDD, Samogtoski -8-KDD

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
terenie wlasnym w ilosci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1
domek/lokal.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile rysunek
planu nie stanowi inaczej.

Ustala sig ochrong warto§ciowych drzew oznaczonych na rysunku
planu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, zawarte w § 17 ust. 3,4

§ 33. Na terenie jednostki 7-MN plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
™" podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

Powierzchnia
2.1. . o
biologicznie czynna

2.2. Wysoko$¢ zabudowy

2.3. Zasady podzialu terenow

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych i1 rzemiosta -
nieucigzliwych, wbudowanych w budynek mieszkalny.

Plan wyklucza lokalizowanie budynkow gospodarczych 1
garazowych wolnostojacych.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w
planie.

Dla nowych dziatek przyjmuje si¢ wskaznik - 75 %,

dla dziatek istniejacych - 40 %.

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podziat wtérny dzialek mozliwy pod warunkiem zapewnienia

dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.



Zasady ksztattowania

2.4.
przestrzennego

Dostgpnosc

2.5. komunikacyjna

2.6. Parkowanie

2.7. Linie zabudowy

Warunki ochrony
3. $rodowiska
przyrodniczego
Warunki ochrony
srodowiska kulturowego

Ustala si¢ minimalnga powierzchnig¢ nowo utworzonej dziatki:

- 600 m? dla domu jednorodzinnego

- 400 m? dla domu jednorodzinnego

w zabudowie blizniaczej, dopuszczajac tolerancje 10 %.

Dla terenow skanalizowanych dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy
jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni min. 500 m?

Realizacje budynkow blizniaczych dopuszcza si¢ wytacznie na
dziatkach waskich - o szeroko$ci dziatki mniejszej niz 18 m.
Ustala si¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztaltowania zabudowy w
dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektéw
architektury dworkowej.

Ustala sig stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci 30-40%.

Od ulic: Balaton - 10-KDD, Gonzagi - 11-KDD, Daglezji - 22-
KD

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
terenie wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1
domek/lokal.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile rysunek
planu nie stanowi inaczej.

Ustala sig ochrong warto§ciowych drzew oznaczonych na rysunku
planu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, zawarte w § 17 ust. 3,4.

§ 34. Na terenie jednostki 8 MN plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

11 Przeznaczenie
™" podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

Powierzchnia
2.1. . o
biologicznie czynna

2.2. Wysoko$¢ zabudowy

2.3. Zasady podziatlu terenow

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych i1 rzemiosta -
nieucigzliwych, wbudowanych w budynek mieszkalny.

Plan wyklucza lokalizowanie budynkow gospodarczych 1
garazowych wolnostojacych.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w
planie.

Dla nowych dziatek przyjmuje si¢ wskaznik - 75 %,
dla dziatek istniejacych - 40 %.

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu

Podziat wtérny dzialek mozliwy pod warunkiem zapewnienia



Zasady ksztattowania

2.4.
przestrzennego

Dostgpnosc

2.5. komunikacyjna

2.6. Parkowanie

2.7. Linie zabudowy

Warunki ochrony
3. $rodowiska
przyrodniczego

Warunki ochrony
srodowiska kulturowego

dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.

Ustala si¢ minimalnga powierzchnig¢ nowo utworzonej dziatki:

- 600 m? dla domu jednorodzinnego,

- 400 m? dla domu jednorodzinnego

w zabudowie blizniaczej, dopuszczajac tolerancjg 10 %.

Dla terenow skanalizowanych dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy
jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni min. 500 m

Realizacje budynkow blizniaczych dopuszcza si¢ wytacznie na
dziatkach waskich - o szerokosci dziatki mniejszej niz 18 m.
Ustala si¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztaltowania zabudowy w
dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektéw
architektury dworkowej.

Ustala sig stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci 30-40%.

Od ulic: Daglezji - 22-KDD, Gonzagi - 11-KDD, Zubrowe;j - 4-
KDL.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
terenie wlasnym w ilosci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1
domek/lokal.

Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile rysunek
planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust.10.

Ustala si¢ ochrong warto§ciowych drzew oraz pomnikéw
przyrody, oznaczonych na rysunku planu zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 18 ust. 1,2

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, zawarte w § 17 ust. 3,4.

§ 35. Na terenie jednostki 11 MN plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
" podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

2.1. Powierzchnia

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

w formie budynkow wolnostojacych lub blizniaczych oraz w
formie matych domoéw mieszkalnych.

Dopuszcza sig lokalizacje ustug podstawowych i rzemiosta -
nieuciazliwych, wbudowanych w budynek mieszkalny.

Plan wyklucza lokalizowanie budynkow gospodarczych i
garazowych wolnostojacych.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa i ushugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w
planie

-715%



2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

biologicznie czynna

Wysokos$¢ zabudowy

Zasady podziatu terendw

Zasady ksztattowania
przestrzennego

Dostgpnosé
komunikacyjna

Parkowanie

Linie zabudowy

Warunki ochrony
srodowiska
przyrodniczego

Warunki ochrony
srodowiska kulturowego

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podzial wtérny dziatek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.

Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo utworzonej dziatki:

- 800 m? dla matych doméw mieszkalnych,

- 600 m? dla domu jednorodzinnego,

- 400 m?dla domu jednorodzinnego

w zabudowie blizniaczej, dopuszczajac tolerancjg 10 %.

Dla terenow skanalizowanych dopuszcza sig realizacje zabudowy
jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni min. 500 m®.

Realizacje budynkow blizniaczych dopuszcza si¢ wyltacznie na
dziatkach waskich - o szerokosci dziatki mniejszej niz 18 m.
Ustala si¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztattowania zabudowy w
dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektow
architektury dworkowe;j.

Ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci 30-40%.

Od ulic: Zubrowej 4-KDL, Dankowickiej - 16-KDD, Pasterskiej -
12-KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
terenie wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1
domek/lokal.

Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile rysunek
planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust. 10.

Ustala si¢ obowiazek zabezpieczen akustycznych wg § 18 ust. 8 1
9.

Ustala si¢ ochrong warto§ciowych drzew 1 pomnikéw przyrody
oznaczonych na rysunku planu zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 18 ust. 1,2.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, oraz ochrony prawnej konserwatorskiej obiektu
zabytkowego oznaczonego na rysunku planu, zawarte w § 17.

§ 36. Na terenie jednostki 12 MN plan ustala:

1

1.1

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
" podstawowe

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych oraz w formie matych domow
mieszkalnych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych i rzemiosta -
nieuciazliwych, wbudowanych w budynek mieszkalny.



2

2.1

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

Powierzchnia

" biologicznie czynna

Wysokos¢ zabudowy

Zasady podziatu terendw

Zasady ksztatltowania
przestrzennego

Dostgpnosé
komunikacyjna

Parkowanie

Linie zabudowy

Warunki ochrony
srodowiska
przyrodniczego
Warunki ochrony
srodowiska kulturowego

Plan wyklucza lokalizowanie budynkow gospodarczych 1
garazowych wolnostojacych.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa i ushugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w
planie.

-75%

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podziat wtérny dzialek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.

Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo utworzonej dziatki:

- 800 m? dla matych doméw mieszkalnych,

- 600 m? dla domu jednorodzinnego,

- 400 m? dla domu jednorodzinnego

w zabudowie blizniaczej dopuszczajac tolerancjg 10 %.

Dla terenow skanalizowanych dopuszcza sig realizacje zabudowy
jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni min. 500 m®.

Realizacje budynkow blizniaczych dopuszcza si¢ wyltacznie na
dziatkach waskich - o szerokosci dziatki mniejszej niz 18 m.
Ustala sig utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztattowania zabudowy w
dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektow
architektury dworkowe;j.

Ustala sig stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci 30-40%.

Od ulic: Dankowickiej - 16-KDD, Humanistow - 18-KDD,
Wazow 19-KDD.
Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na

terenie wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1
domek/lokal.

Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust. 10.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, oraz strefy ochrony prawnej zawarte w § 17.

§ 37. Na terenie jednostki 13 MN plan ustala:

1

1.1.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
podstawowe

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych oraz w formie matych domow



2

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

Powierzchnia
biologicznie czynna

Wysokos¢ zabudowy

Zasady podziatu terenow

Zasady ksztattowania
przestrzennego

Dostgpnosc
komunikacyjna

Parkowanie

Linie zabudowy

Warunki ochrony
srodowiska
przyrodniczego

Warunki ochrony
srodowiska kulturowego

mieszkalnych.

Dopuszcza sig lokalizacje ustlug podstawowych i rzemiosta -
nieucigzliwych, wbudowanych w budynek mieszkalny.

Plan wyklucza lokalizowanie budynkéw gospodarczych i
garazowych wolnostojacych.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w
planie.

Dla nowych dziatek przyjmuje si¢ wskaznik - 75 %,
dla dziafek istniejacych - 40 %.

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podziat wtorny dziatek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.

Ustala si¢ minimalna powierzchnig¢ nowo utworzonej dzialki:

- 800 m? dla matych domow mieszkalnych,

- 600 m? dla domu jednorodzinnego,

- 400 m? dla domu jednorodzinnego

w zabudowie blizniaczej, dopuszczajac tolerancje 10 %.

Dla terenow skanalizowanych dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy
jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni min. 500 m?

Realizacje budynkow blizniaczych dopuszcza si¢ wylacznie na
dziatkach waskich - o szerokos$ci dziatki mniejszej niz 18 m.
Ustala sig¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztattowania zabudowyw
dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektow
architektury dworkowej.

Ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci 30-40%.

Od ulic: Pasterskiej - 12- KDD, Dankowickiej 16 -KDD, Jamki -
13- KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
terenie wlasnym w ilosci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1
domek/lokal.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile rysunek
planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust. 10.

Ustala si¢ obowiazek zabezpieczen akustycznych wg § 18 ust. 8 1
9.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, zawarte w § 17 ust. 3,4.

§ 38. Na terenie jednostki 14 MN plan ustala:



1

1.1.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

Powierzchnia
biologicznie czynna

Wysokos¢ zabudowy

Zasady podziatlu terendw

Zasady ksztattowania
przestrzennego

Dostgpnos¢
komunikacyjna

Parkowanie

Linie zabudowy

Warunki ochrony
srodowiska
przyrodniczego

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych oraz w formie matych doméw
mieszkalnych.

Dopuszcza sig lokalizacje ustug podstawowych i rzemiosta -
nieuciazliwych, wbudowanych w budynek mieszkalny.

Plan wyklucza lokalizowanie budynkow gospodarczych i
garazowych wolnostojacych.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa i ushugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w
planie.

Dla nowych dziatek przyjmuje si¢ wskaznik - 75 %,
dla dziatek istniejacych - 40 %.

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podziat wtorny dziatek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.

Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo

utworzonej dziatki:

- 800 m? dla matych doméw mieszkalnych,

- 600 m? dla domu jednorodzinnego,

- 400 m? dla domu jednorodzinnego

w zabudowie blizniaczej, dopuszczajac tolerancjg 10 %.

Dla terenow skanalizowanych dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy
jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni min. 500 m’.

Realizacje budynkow blizniaczych dopuszcza si¢ wyltacznie na
dziatkach waskich - o szeroko$ci dziatki mniejszej niz 18 m.
Ustala si¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztattowania zabudowy w
dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektow
architektury dworkowej.

Ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci 30-40%.

Od ulic: - Jamki - 13-KDD, Dankowickiej 16-KDD, Tutowickiej
- 14-KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
terenie wlasnym w ilosci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1
domek/lokal.

Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile rysunek
planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy

Warszawskiej, zawarte w § 18 ust. 10.
Ustala si¢ obowiazek zabezpieczen akustycznych wg § 18 ust. 8 1



Warunki ochrony
" $rodowiska kulturowego

9.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, zawarte w § 17 ust. 3,4.

§ 39. Na terenie jednostki 15 MN plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

11 Przeznaczenie
™" podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

Powierzchnia
"~ biologicznie czynna

2.2. Wysoko$¢ zabudowy

2.3. Zasady podzialu terenow

24 Zasady ksztattowania
" przestrzennego

Dostgpnosc
2.5. : .
komunikacyjna

2.6. Parkowanie

2.7. Linie zabudowy

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych oraz w formie matych domoéw
mieszkalnych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych i1 rzemiosta -
nieuciazliwych, wbudowanych w budynek mieszkalny.

Plan wyklucza lokalizowanie budynkow gospodarczych 1
garazowych wolnostojacych.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w
planie.

Dla nowych dziatek przyjmuje si¢ wskaznik - 75 %,
dla dziatek istniejacych - 40 %.

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podziat wtérny dzialek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dzialek od ulic wyznaczonych w
planie.

Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo utworzonej dziatki:

- 800 m? dla matych doméw mieszkalnych,

- 600 m?dla domu jednorodzinnego,

- 400 m? dla domu jednorodzinnego

w zabudowie blizniaczej, dopuszczajac tolerancjg 10 %.

Dla terenow skanalizowanych dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy
jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni min. 500 m’.

Realizacje budynkow blizniaczych dopuszcza si¢ wyltacznie na
dziatkach waskich - o szerokosci dziatki mniejszej niz 18 m.
Ustala si¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztattowania zabudowy w
dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektow
architektury dworkowej.

Ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci 30-40%.

Od ulic: Tutowickiej - 14-KDD, Dankowickiej - 16-KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
terenie wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1

domek/lokal.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile rysunek



planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust. 10.
Ustala si¢ obowiazek zabezpieczen akustycznych wg § 18 ust. 8 1

9.
Warunki ochrony Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
" $rodowiska kulturowego konserwatorskiej, zawarte w § 17 ust. 3,4.

Warunki ochrony
3. s$rodowiska
przyrodniczego

§ 40. Na terenie jednostki 17 MN plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych i1 rzemiosta -
. nieucigzliwych, wbudowanych w budynek mieszkalny.
Przeznaczenie . 4 .
1.1. Plan wyklucza lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i

podstawowe . )
garazowych wolnostojacych.
Istniejaca zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w

planie.
2 Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu
21 P_()Wierzch!]ia Dla nquch dz@a%ek przyjmuje si¢ wskaznik - 75 %,
biologicznie czynna dla dziatek istniejacych - 40 %.

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego poziomu

2.2 WysokoS¢ zabudowy terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podziat wtérny dzialek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.
Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo utworzonej dziatki:

2.3. Zasady podziatu terenéw - 600 m* dla domu jednorodzinnego,
- 400 m*dla domu jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej, dopuszczajac tolerancjg 10 %.
Dla teren6w skanalizowanych dopuszcza sig realizacje zabudowy
jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni min. 500 m’,

Realizacje budynkow blizniaczych dopuszcza si¢ wylacznie na

dziatkach waskich - o szerokosci dzialki mniejszej niz 18 m.

Ustala si¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
Zasady ksztattowania miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztaltowania zabudowy w
przestrzennego dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektéw

architektury dworkowej.

Ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia

potaci 30-40%.

2.4,

25 Dostepnosé Od ulic: Dankowicka - 16-KDD, ul.bez nazwy - 17-KDD, Anny
" komunikacyjna Jagiellonki - 5-KDL
Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
2.6. Parkowanie terenie wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1

domek/lokal.



Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
2.7. Linie zabudowy linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile rysunek
planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust. 10.
Ustala si¢ obowiazek zabezpieczen akustycznych wg § 18 ust. 8 i
9.

Warunki ochrony Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
" $rodowiska kulturowego konserwatorskiej, zawarte w § 17 ust. 3,4.

Warunki ochrony
3. $rodowiska
przyrodniczego

§ 41. Na terenie jednostki 18 MN plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych i1 rzemiosta -
. nieuciazliwych, wbudowanych w budynek mieszkalny.
Przeznaczenie . 4 .
1.1. Plan wyklucza lokalizowanie budynkéw gospodarczych i

podstawowe . )
garazowych wolnostojacych.
Istniejaca zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w

planie.
2 Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu
21 P_()Wierzch!]ia Dla nquch dz@a%ek przyjmuje si¢ wskaznik - 75 %,
biologicznie czynna dla dziatek istniejacych - 40 %.

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego poziomu

2.2 WysokoS¢ zabudowy terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podziat wtérny dzialek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dzialek od ulic wyznaczonych w
planie.
Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo utworzonej dziatki:

2.3. Zasady podziatu terenéw - 600 m? dla domu jednorodzinnego,
- 400 m?dla domu jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej, dopuszczajac tolerancje 10 %.
Dla teren6w skanalizowanych dopuszcza sig realizacje zabudowy
jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni min. 500 m’,

Realizacje budynkow blizniaczych dopuszcza si¢ wylacznie na

dziatkach waskich - o szerokosci dzialki mniejszej niz 18 m.

Ustala si¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
Zasady ksztattowania miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztaltowania zabudowy w
przestrzennego dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektow

architektury dworkowej.

Ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia

potaci 30-40%.

Dostepnosé Od ulic: Dankowicka - 16-KDD, Wazéw - 19-KDD, ul. bez
komunikacyjna nazwy - 17-KDD.

2.6. Parkowanie Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na

2.4,

2.5.



terenie wlasnym w ilosci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1
domek/lokal.

Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
2.7. Linie zabudowy linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile rysunek
planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust. 10.

Ustala si¢ ochrong wartosciowych drzew oznaczonych na rysunku
planu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1.

Warunki ochrony
3. srodowiska
przyrodniczego

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, oraz strefy ochrony prawnej konserwatorskiej -
zawarte w § 17.

Warunki ochrony
" $rodowiska kulturowego

§ 42. Na terenie jednostki 19 MN plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych 1 rzemiosta -
Przeznaczenie nieucigzliwych, wbudowanych w budynek mieszkalny.
1.1. Plan wyklucza lokalizowanie budynkow gospodarczych 1
podstawowe . )
garazowych wolnostojacych.
Istniejaca zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w

planie.
2 Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu
21 P_()Wierzch!]ia Dla nquch dz@a%ek przyjmuje si¢ wskaznik - 75 %,
biologicznie czynna dla dzialek istniejacych - 40 %

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego

2.2. Wysokos¢ zabudowy poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podziat wtérny dzialek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.

Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo utworzonej dziatki:

- 600 m? dla domu jednorodzinnego,

- 400 m? dla domu jednorodzinnego

w zabudowie blizniaczej, dopuszczajac tolerancje 10 %.

Dla terenow skanalizowanych dopuszcza sig realizacjg
Za;:)udowy jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni min. 500
m-.

2.3. Zasady podzialu terenow

Realizacje budynkow blizniaczych dopuszcza si¢ wytacznie na
dziatkach waskich - o szerokos$ci dziatki mniejszej niz 18 m.
Ustala si¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztattowania zabudowy w
dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektow
architektury dworkowej.

Ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia

Zasady ksztattowania

2.4,
przestrzennego



Dostgpnosc

2.5. komunikacyjna

2.6. Parkowanie

2.7. Linie zabudowy

Warunki ochrony
3. s$rodowiska
przyrodniczego

Warunki ochrony
srodowiska kulturowego

potaci 30-40%.

Od ulic: Zubrowa - 4-KDL, Anny Jagiellonki - 20-KDD,
Kroélowej Jadwigi -19-KDD, Humanistow - 18-KDD,
Dankowickiej - 16-KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
terenie wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1
domek/lokal.

Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile
rysunek planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust. 10.

Ustala si¢ ochrong warto$ciowych drzew oznaczonych na
rysunku planu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, oraz strefy ochrony prawnej konserwatorskiej
- zawarte w § 17.

§ 43. Na terenie jednostki 20 MN plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
™" podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

Powierzchnia
" biologicznie czynna

2.2. Wysoko$¢ zabudowy

2.3. Zasady podziatlu terenow

2.4. Zasady ksztaltowania

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych.

Dopuszcza sig lokalizacje ustug podstawowych i rzemiosta -
nieuciazliwych, wbudowanych w budynek mieszkalny.

Plan wyklucza lokalizowanie budynkow gospodarczych i
garazowych wolnostojacych.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa i ushugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w
planie.

Dla nowych dzialek przyjmuje si¢ wskaznik - 75 %,

dla dzialek istniejacych - 40 %

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podzial wtorny dziatek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.

Ustala si¢ minimalna powierzchnig¢ nowo utworzonej dzialki:

- 600 m? dla domu jednorodzinnego,

- 400 m? dla domu jednorodzinnego

w zabudowie bliZniaczej, dopuszczajac tolerancjg 10 %.

Dla terenow skanalizowanych dopuszcza sig realizacjg
za;budowy jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni min. 500
m-.

Realizacje budynkoéw blizniaczych dopuszcza si¢ wytacznie na



przestrzennego

Dostgpnosc

2.5. komunikacyjna

2.6. Parkowanie

2.7. Linie zabudowy

Warunki ochrony
3. $rodowiska
przyrodniczego

Warunki ochrony
srodowiska kulturowego

dziatkach waskich - o szerokos$ci dziatki mniejszej niz 18 m.
Ustala si¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztattowania zabudowy w
dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektow
architektury dworkowej.

Ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci 30-40%.

Od ulic: Humanistow - 18-KDD, Anny Jagiellonki - 5-KDL,
ulica bez nazwy - 17-KDD, Wazéw - 19-KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
terenie wiasnym w ilosci wynikajacej ze wskaznika:2 m.p./1
domek/lokal.

Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile
rysunek planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust. 10.

Ustala si¢ ochrong warto§ciowych drzew oznaczonych na
rysunku planu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, oraz strefy ochrony prawnej konserwatorskiej
zawarte w § 17.

§ 44. Na terenie jednostki 22 MN plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

11 Przeznaczenie
™" podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

Powierzchnia
2.1. . o
biologicznie czynna

2.2. Wysoko$¢ zabudowy

2.3. Zasady podzialu terenow

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych i1 rzemiosta -
nieuciazliwych, wbudowanych w budynek mieszkalny.

Plan wyklucza lokalizowanie budynkow gospodarczych 1
garazowych wolnostojacych.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w
planie.

Dla nowych dziatek przyjmuje si¢ wskaznik - 75 %,

dla dziatek istniejacych - 40 %.

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podziat wtérny dzialek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.

Ustala si¢ minimalnga powierzchni¢ nowo utworzonej dziatki:

- 600 m? dla domu jednorodzinnego,

- 400 m? dla domu jednorodzinnego

w zabudowie blizniaczej, dopuszczajac tolerancje 10 %.



Zasady ksztattowania

2.4,
przestrzennego

Dostgpnosc

2:5. komunikacyjna

2.6. Parkowanie

2.7. Linie zabudowy

Warunki ochrony
3. $rodowiska
przyrodniczego

Warunki ochrony
srodowiska kulturowego

Dla terenow skanalizowanych dopuszcza sig realizacjg
Zazbudowy jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni min. 500
m-.

Realizacje budynkow blizniaczych dopuszcza si¢ wylacznie na
dziatkach waskich - o szerokosci dzialki mniejszej niz 18 m.
Ustala sig utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztattowania zabudowy w
dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektéw
architektury dworkoweyj.

Ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci 30-40%.

Od ulic: Humanistow - 18-KDD, Anny Jagiellonki - 5-KDL,
Anny Jagiellonki - 20-KDD, Wazéw - 19-KDD.
Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na

terenie wlasnym w ilosci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1
domek/lokal.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile
rysunek planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust. 10.

Ustala si¢ ochrong warto$ciowych drzew oznaczonych na
rysunku planu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej oraz strefy ochrony prawnej zawarte w § 17.

§ 45. Na terenie jednostki 23 MN plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
™" podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

Powierzchnia
2.1. . o
biologicznie czynna

2.2. Wysoko$¢ zabudowy

2.3. Zasady podzialu terenow

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych i1 rzemiosta -
nieuciazliwych, wbudowanych w budynek mieszkalny.

Plan wyklucza lokalizowanie budynkéw gospodarczych i
garazowych wolnostojacych.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w
planie.

Dla nowych dziatek przyjmuje si¢ wskaznik - 75 %,

dla dziatek istniejacych - 40 %.

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.
Podziat wtérny dzialek mozliwy pod warunkiem zapewnienia

dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.



Zasady ksztattowania

2.4.
przestrzennego

Dostgpnosc

2:5. komunikacyjna

2.6. Parkowanie

2.7. Linie zabudowy

Warunki ochrony
3. s$rodowiska
przyrodniczego

Warunki ochrony
srodowiska kulturowego

Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo utworzonej dziatki:

- 600 m? dla domu jednorodzinnego,

- 400 m?dla domu jednorodzinnego

w zabudowie blizniaczej, dopuszczajac tolerancje 10 %.

Dla terenow skanalizowanych dopuszcza sig realizacjg
za;budowy jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni min. 500
m-.

Realizacje budynkoéw blizniaczych dopuszcza si¢ wyltacznie na
dziatkach waskich - o szerokosci dzialki mniejszej niz 18 m.
Ustala si¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztattowania zabudowy w
dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektow
architektury dworkowe;j.

Ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci 30-40%.

Od ulic: Krolowej Jadwigi -19-KDD, Anny Jagiellonki - 20-
KDD, Dzierzoniowska - 4-KDL.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
terenie wltasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznika:2 m.p./1

domek/lokal.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile
rysunek planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust. 10.

Ustala si¢ ochrong warto$ciowych drzew oznaczonych na
rysunku planu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, oraz ochrony prawnej konserwatorskiej
obiektu zabytkowego oznaczonego na rysunku planu, zawarte w
§17.

§ 46. Dla terenu jednostki 25 MN plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
" podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

Powierzchnia
2.1. . o
biologicznie czynna

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych i1 rzemiosta -
nieuciazliwych, wbudowanych w budynek mieszkalny.

Plan wyklucza lokalizowanie budynkéw gospodarczych i
garazowych wolnostojacych.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w
planie.

Dla nowych dziatek przyjmuje si¢ wskaznik - 75 %,
dla dziatek istniejacych - 40 %.



2.2. Wysoko$¢ zabudowy

2.3. Zasady podziatlu terenow

Zasady ksztatltowania

2.4.
przestrzennego

Dostgpnosc

2:5. komunikacyjna

2.6. Parkowanie

2.7. Linie zabudowy

Warunki ochrony
3. srodowiska
przyrodniczego

Warunki ochrony
srodowiska kulturowego

Do 2,5 kond. - wysokos$¢ 12 m mierzona od istniejacego
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podzial wtorny dziatek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.

Ustala si¢ minimalna powierzchnig¢ nowo utworzonej dzialki:

- 600 m?dla domu jednorodzinnego,

- 400 m? dla domu jednorodzinnego

w zabudowie blizniaczej, dopuszczajac tolerancje 10 %.

Dla terenéw skanalizowanych dopuszcza si¢ realizacje
za;budowy jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni min. 500
m-.

Realizacje budynkow blizniaczych dopuszcza si¢ wytacznie na
dziatkach waskich - o szerokosci dziatki mniejszej niz 18 m.
Ustala si¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztattowania zabudowy w
dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektow
architektury dworkowej.

Ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci 30-40%.

Od ulic: Krolowej Jadwigi -19-KDD, Anny Jagiellonki - 20-
KDD, Michaliny - 5-KDL, Encyklopedyczna - 21-KDD, 5-KP-J.
Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
terenie wlasnym w ilosci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1

domek/lokal.

Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile
rysunek planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust. 10.

Ustala si¢ ochrong warto$ciowych drzew i pomnikoéw przyrody
oznaczonych na rysunku planu zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 18 ust. 1,2.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, zawarte w § 17 ust. 3,4.

§ 47. Dla terenu jednostki 26 MN plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
™" podstawowe

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych.

Dopuszcza sig lokalizacje ustug podstawowych i rzemiosta -
nieuciazliwych, wbudowanych w budynek mieszkalny.

Plan wyklucza lokalizowanie budynkow gospodarczych i
garazowych wolnostojacych.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa i ushugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w
planie.



2

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

Powierzchnia

" biologicznie czynna

Wysokos¢ zabudowy

Zasady podziatu terendw

Zasady ksztatltowania
przestrzennego

Dostgpnosc
komunikacyjna

Parkowanie

Linie zabudowy

Warunki ochrony
srodowiska
przyrodniczego

Warunki ochrony
srodowiska kulturowego

Dla nowych dziatek przyjmuje si¢ wskaznik - 75 %,
dla dziatek istniejacych - 40 %.

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podzial wtorny dziatek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.

Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo utworzonej dziatki:

- 600 m? dla domu jednorodzinnego,

- 400 m?dla domu jednorodzinnego

w zabudowie blizniaczej, dopuszczajac tolerancje 10 %.

Dla terenéw skanalizowanych dopuszcza si¢ realizacje
za;budowy jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni min. 500
m-.

Realizacje budynkow blizniaczych dopuszcza si¢ wytacznie na
dziatkach waskich - o szerokosci dziatki mniejszej niz 18 m.
Ustala si¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztattowania zabudowy w
dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektow
architektury dworkowe;j.

Ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci 30-40%.

Od ulic: Dzierzoniowska - 4-KDL, droga serwisowa w pasie ul.
Putkowej, Pasymska - 25-KDD, Radecka - 2-KP-J, dojazdowa 1-
KP-J, Krolowej Jadwigi - 19-KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
terenie wlasnym w ilosci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1
domek/lokal.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile
rysunek planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust. 10.

Ustala si¢ obowiazek zabezpieczen akustycznych § 18 ust. 8,9.
Ustala si¢ ochrong warto$ciowych drzew oznaczonych na
rysunku planu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, oraz ochrony prawnej konserwatorskiej
obiektu zabytkowego oznaczonego na rys. planu zawarte w § 17.

§ 48. Dla terenu jednostki 27 MN plan ustala:

1

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
podstawowe

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych.
Dopuszcza sig lokalizacje ustug podstawowych i rzemiosta -



Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

Powierzchnia
2.1. . o
biologicznie czynna

2

2.2. Wysoko$¢ zabudowy

2.3. Zasady podziatlu terenow

Zasady ksztattowania

2.4.
przestrzennego

Dostgpnos¢

2.5. komunikacyjna

2.6. Parkowanie

2.7. Linie zabudowy

Warunki ochrony
3. $rodowiska
przyrodniczego
Warunki ochrony
srodowiska kulturowego

§ 49. Na terenie jednostki 28 -

1 Przeznaczenie terenu

nieuciazliwych, wbudowanych w budynek mieszkalny.

Plan wyklucza lokalizowanie budynkéw gospodarczych i
garazowych wolnostojacych.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa i ushugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w
planie.

Dla nowych dziatek przyjmuje si¢ wskaznik - 75 %
dla dziatek istniejacych - 40 %.

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podziat wtorny dziatek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.

Ustala si¢ minimalna powierzchnig¢ nowo utworzonej dzialki:

- 600 m?dla domu jednorodzinnego

- 400 m? dla domu jednorodzinnego

w zabudowie bliZniaczej, dopuszczajac tolerancjg 10 %.

Dla terenow skanalizowanych dopuszcza sig realizacjg
za;budowy jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni min. 500
m-.

Realizacje budynkow blizniaczych dopuszcza si¢ wylacznie na
dziatkach waskich - o szerokos$ci dziatki mniejszej niz 18 m.
Ustala sig¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztattowania zabudowy w
dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektow
architektury dworkowej.

Ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci 30-40%.

Od ulic: Krolowej Jadwigi - 19-KDD, Pasymskiej - 25-KDD,
Radeckiej - 2-KP-J

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
terenie wlasnym w ilosci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1
domek/lokal.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile
rysunek planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust. 10.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, zawarte w § 17ust. 3,4.

MN plan ustala:



1.1.

2.1.

2.2.

2.3.

24

2.5

2.6.

2.7.

Przeznaczenie
podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

Powierzchnia
biologicznie czynna

Wysokos¢ zabudowy

Zasady podziatu terendw

Zasady ksztatltowania

" przestrzennego

Dostgpnosé

" komunikacyjna

Parkowanie

Linie zabudowy

Warunki ochrony
srodowiska
przyrodniczego
Warunki ochrony
srodowiska kulturowego

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkoéw
wolnostojacych lub blizniaczych.

Dopuszcza sig lokalizacje ustlug podstawowych i rzemiosta -
nieuciazliwych, wbudowanych w budynek mieszkalny.

Plan wyklucza lokalizowanie budynkow gospodarczych i
garazowych wolnostojacych.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa i uslugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w
planie.

Dla nowych dziatek przyjmuje si¢ wskaznik - 75 %,
dla dzialek istniejacych - 40 %.

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podziat wtérny dzialek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.

Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo utworzonej dziatki:

- 600 m?dla domu jednorodzinnego,

- 400 m? dla domu jednorodzinnego

w zabudowie blizniaczej, dopuszczajac tolerancjg 10 %.

Dla terenow skanalizowanych dopuszcza si¢ realizacje
za;budowy jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni min. 500
m-.

Realizacje budynkow blizniaczych dopuszcza si¢ wytacznie na
dziatkach waskich - o szeroko$ci dziatki mniejszej niz 18 m.
Ustala si¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztattowania zabudowy w
dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektow
architektury dworkowej.

Ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci 30-40%.

Od ulic: Krolowej Jadwigi - 19-KDD, Radeckiej - 24-KDD,
Encyklopedycznej - 21-KDD, 5 KPJ.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
terenie wlasnym w ilosci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1

domek/lokal.

Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile
rysunek planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust. 10.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, zawarte w § 17 ust. 3,4.

§ 50. Na terenie jednostki 29 - MN plan ustala:



1

1.1.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

Powierzchnia
biologicznie czynna

Wysoko$¢ zabudowy

Zasady podziatu terenow

Zasady ksztattowania
przestrzennego

Dostgpnosc
komunikacyjna

Parkowanie

Linie zabudowy

Warunki ochrony
srodowiska
przyrodniczego
Warunki ochrony
srodowiska kulturowego

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych 1 rzemiosta -
nieucigzliwych, wbudowanych w budynek mieszkalny.

Plan wyklucza lokalizowanie budynkow gospodarczych 1
garazowych wolnostojacych.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w
planie.

Dla nowych dziatek przyjmuje si¢ wskaznik - 75 %,
dla dziatek istniejacych - 40 %.

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podziat wtérny dzialek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.

Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo utworzonej dziatki:

- 600 m? dla domu jednorodzinnego,

- 400 m?dla domu jednorodzinnego

w zabudowie blizniaczej, dopuszczajac tolerancje 10 %.

Dla terenow skanalizowanych dopuszcza sig realizacjg
Za;:)udowy jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni min. 500
m-.

Realizacje budynkow blizniaczych dopuszcza si¢ wytacznie na
dziatkach waskich - o szerokos$ci dziatki mniejszej niz 18 m.
Ustala si¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztattowania zabudowy w
dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektow
architektury dworkowej.

Ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci 30-40%.

Od ulic: Krolowej Jadwigi - 19-KDD, Pasymskiej - 25-KDD,
Ostaszewskiej - 23- KDD, Radeckiej - 24-KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
terenie wlasnym w ilosci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1
domek/lokal.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile
rysunek planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust. 10.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, zawarte w § 17 ust. 3,4.



§ 51. Na terenie jednostki 30 - MN plan ustala:

1

1.1.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5

2.6.

2.7.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

Powierzchnia
biologicznie czynna

Wysokos¢ zabudowy

Zasady podziatu terendw

Zasady ksztattowania
przestrzennego

Dostgpnosé

" komunikacyjna

Parkowanie

Linie zabudowy

Warunki ochrony
srodowiska kulturowego

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych 1 rzemiosta -
nieuciazliwych, wbudowanych w budynek mieszkalny.

Plan ustala adaptacje istniejacej zabudowy ustugowe;.
Istniejaca zabudowa mieszkaniowa i uslugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w
planie.

Plan wyklucza lokalizowanie budynkéw gospodarczych i
garazowych wolnostojacych.

Dla nowych dzialek przyjmuje si¢ wskaznik - 75 %,
dla dziatek istniejacych - 40 %.

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podziat wtorny dziatek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.

Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo utworzonej dziatki:

- 600 m? dla domu jednorodzinnego,

- 400 m? dla domu jednorodzinnego

w zabudowie blizniaczej, dopuszczajac tolerancje 10 %.

Dla terenow skanalizowanych dopuszcza sig realizacjg
za;budowy jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni min. 500
m-.

Realizacje budynkoéw blizniaczych dopuszcza si¢ wytacznie na
dziatkach waskich - o szerokosci dzialki mniejszej niz 18 m.
Ustala si¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztattowania zabudowy w
dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektow
architektury dworkowe;.

Ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci 30-40%.

Od ulic: Pasymskiej - 25-KDD, Encyklopedycznej - 5-KDL,
Radeckiej - 24-KDD, Ostaszewskiej - 23-KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
terenie wlasnym w ilosci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1

domek/lokal.

Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile
rysunek planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, zawarte w § 17 ust. 3,4.



§ 52. Na terenie jednostki 37 - MN plan ustala:

1

1.1.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

Powierzchnia
biologicznie czynna

Wysoko$¢ zabudowy

Zasady podziatu terenow

Zasady ksztattowania
przestrzennego

Dostgpnos¢
komunikacyjna

Parkowanie

Linie zabudowy

Warunki ochrony
srodowiska
przyrodniczego

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych 1 rzemiosta -
nieucigzliwych, wbudowanych w budynek mieszkalny.

Plan wyklucza lokalizowanie budynkow gospodarczych 1
garazowych wolnostojacych.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w
planie.

Dla nowych dziatek przyjmuje si¢ wskaznik - 75 %,
dla dziatek istniejacych - 40 %.

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podziat wtérny dzialek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.

Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo utworzonej dziatki:

- 600 m? dla domu jednorodzinnego

- 400 m? dla domu jednorodzinnego

w zabudowie blizniaczej, dopuszczajac tolerancje 10 %.

Dla terenow skanalizowanych dopuszcza sig realizacjg
Za;:)udowy jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni min. 500
m-.

Realizacje budynkow blizniaczych dopuszcza si¢ wytacznie na
dziatkach waskich - o szerokos$ci dziatki mniejszej niz 18 m.
Ustala si¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztattowania zabudowy w
dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektow
architektury dworkowej.

Ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci 30-40%.

Od ulicy Anny Jagiellonki - 5-KDL.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
terenie wlasnym w ilosci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1
domek/lokal.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile
rysunek planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust. 10.

Ustala si¢ obowiazek zabezpieczen akustycznych wg § 18 ust. 8 i



9.

Ustala si¢ obowiazek wprowadzenia zieleni wysokiej na terenie
dziatek od strony huty w celu stworzenia izolacyjnego pasa
zieleni oraz wzbogacenia zielenia terenu catej jednostki.

Warunki ochrony Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
" $rodowiska kulturowego konserwatorskiej, zawarte w § 17 ust. 3,4.

§ 53. Ustalenia szczegdtowe dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach
lesnych (MNL)

W sktad terenéw MNL wchodza jednostki terenowe: 9 - MNL, 10 - MNL, 16 - MNL, 21 - MNL
§ 54. Na terenie jednostki 9 - MNL plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych 1
rzemiosta - nieuciazliwych, wbudowanych w budynek
Przeznaczenie mieszkalny. .
1.1. Plan wyklucza lokalizowanie budynkéw gospodarczych i
podstawowe . )
garazowych wolnostojacych.
Istniejaca zabudowa mieszkaniowa i ushugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w

planie.
9 Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu
Powierzchnia - min. 80%

2.1, . o
biologicznie czynna

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego

2.2. Wysoko$¢ zabudowy poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podzial wtorny dziatek mozliwy pod warunkiem zapewnienia

dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
2.3. Zasady podziatlu terenow planie.

Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo utworzonej dziatki-

1200m°.

Ustala si¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o
cechach miasta-ogrodu
z obowiazkiem ksztalttowania zabudowy

Zasady ksztattowania w dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektow

2.4,

przestrzennego architektury dworkowej.
Ustala sig stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia potaci 30-40%.
2.5, Dostepnosc. Od ulic: Samogtoski -8-KDD, Zubrowej - 4-KDL
komunikacyjna
Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
2.6. Parkowanie terenie wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1
domek/lokal.
Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
2.7. Linie zabudowy linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile

rysunek planu nie stanowi inaczej.



Obowiazuja warunki dopuszczenia realizacji budownictwa
mieszkaniowego wolnostojacego na terenach lesnych, okreslone
przez Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i

Lesnictwa:
- minimalna powierzchnia dziatek - 1200 m?
Warunki ochrony - ograniczenie wylaczenia gruntéw lesnych z produkcji
3. $rodowiska (trwatego wylesienia) do 20 % powierzchni lesnej na
przyrodniczego dziatce z obowiazkiem zachowania drzewostanu le§nego

na pozostalej powierzchni.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust.10.

Ustala si¢ ochrong pomnika przyrody oznaczonego na rysunku
planu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1,2.

Warunki ochrony Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy
" $rodowiska kulturowego ochrony konserwatorskiej, zawarte w § 17 ust. 3,4.

§ 55. Na terenie jednostki 10 - MNL plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych.
Dopuszcza sig lokalizacje ustug podstawowych i1 rzemiosta -
Przeznaczenie nieuciazliwych, wbudowanych w budynek mieszkalny.
1.1. Plan wyklucza lokalizowanie budynkow gospodarczych i
podstawowe . )
garazowych wolnostojacych.
Istniejaca zabudowa mieszkaniowa i ushugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w

planie
9 Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu
2.1, Powierzchnia 0%
biologicznie czynna dla dziafek istniejacych - 40 %.

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego

2.2. Wysoko$¢ zabudowy poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podzial wtorny dziatek mozliwy pod warunkiem zapewnienia

dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
2.3. Zasady podziatlu terenow planie.

Ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo utworzonej dziatki-

1200 m?.

Ustala si¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach

miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztattowania zabudowy w
Zasady ksztattowania dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektow
przestrzennego architektury dworkowej.

Ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia

potaci 30-40%.

Dostepnos¢ Od ulic: Gonzagi - 11-KDD, Balaton 10 KDD, Dzierzoniowska
komunikacyjna 4 KDL.

2.6. Parkowanie Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na

2.4,

2.5.



2.7.

3.

Linie zabudowy

Warunki ochrony
srodowiska
przyrodniczego

Warunki ochrony

" §rodowiska kulturowego

terenie wlasnym w ilosci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1
domek/lokal.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile
rysunek planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja warunki dopuszczenia realizacji budownictwa
mieszkaniowego wolnostojacego na terenach lesnych, okreslone
przez Ministra Ochrony Srodowiska Zasoboéw Naturalnych i
Lesnictwa:

- minimalna powierzchnia dziatek - 1200 m?

- ograniczenie wytaczenia gruntéw lesnych z produkcji
(trwalego wylesienia) do 20 % powierzchni le$nej na

dziatce z obowiazkiem zachowania drzewostanu lesnego

na pozostalej powierzchni.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte § 18 ust. 10.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, zawarte w § 17 ust. 3,4.

§ 56. Na terenie jednostki 16 -MNL plan ustala:

1

11

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie

" podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

Powierzchnia
biologicznie czynna

Wysoko$¢ zabudowy

Zasady podziatu terendw

Zasady ksztattowania
przestrzennego

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych
1 rzemiosta - nieuciazliwych, wbudowanych w budynek
mieszkalny.

Plan wyklucza lokalizowanie budynkéw gospodarczych i
garazowych wolnostojacych.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w
planie.

min. 80%

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podziat wtérny dzialek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.

Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo utworzonej dziatki -
1200 m*

Ustala si¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztattowania zabudowy w
dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektow
architektury dworkowej.

Ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci 30-40%.



Dostgpnosc

2.5. komunikacyjna

2.6. Parkowanie

2.7. Linie zabudowy

Warunki ochrony
3. srodowiska
przyrodniczego

Warunki ochrony
srodowiska kulturowego

Od ulic: Dankowickiej 16 KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
terenie wlasnym w ilosci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1
domek/lokal.

Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile
rysunek planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja warunki dopuszczenia realizacji budownictwa
mieszkaniowego wolnostojacego na terenach lesnych, okreslone
przez Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa:

- minimalna powierzchnia dziatek - 1200 m?

- ograniczenie wytaczenia gruntéw lesnych z produkcji
(trwalego wylesienia) do 20 % powierzchni lesnej na

dziatce z obowiazkiem zachowania drzewostanu lesnego

na pozostalej powierzchni.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust. 10.

Ustala si¢ obowiazek zabezpieczen akustycznych wg § 18 ust. 8 1
9.

Ustala si¢ ochrong warto$ciowych drzew oznaczonych na
rysunku planu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, zawarte w § 17 ust. 3,4.

§ 57. Na terenie jednostki 21 -MNL plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

11 Przeznaczenie
™" podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

Powierzchnia
2.1. . o
biologicznie czynna

2.2. Wysoko$¢ zabudowy

2.3. Zasady podziatlu terenow

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych
1 rzemiosta - nieuciazliwych, wbudowanych w budynek
mieszkalny.

Plan wyklucza lokalizowanie budynkéw gospodarczych i
garazowych wolnostojacych.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w
planie.

min. 80%

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podziat wtérny dzialek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.

Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo utworzonej dziatki -



1200 m*

Ustala si¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach

miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztattowania zabudowy w
Zasady ksztattowania dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektow
przestrzennego architektury dworkowej.

Ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia

potaci 30-40%.

2.4.

Dostgpnosé

2:5. komunikacyjna

Od ulicy Anny Jagiellonki - 5KDL.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na

2.6. Parkowanie terenie wlasnym w ilo$ci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1
domek/lokal.
Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
2.7. Linie zabudowy linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile

rysunek planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja warunki dopuszczenia realizacji budownictwa
mieszkaniowego wolnostojacego na terenach lesnych, okreslone
przez Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i

Lesnictwa:
- minimalna powierzchnia dziatek - 1200 m?
Warunki ochrony - ograniczenie wyltaczenia gruntéw lesnych z produkcji
3. Srodowiska (trwalego wylesienia) do 20 % powierzchni le$nej na
przyrodniczego dziatce z obowiazkiem zachowania drzewostanu le§nego

na pozostalej powierzchni

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust.10.

Ustala si¢ ochrong warto§ciowych drzew oznaczonych na
rysunku planu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, oraz strefy ochrony prawnej konserwatorskiej
zawarte w § 17.

Warunki ochrony
srodowiska kulturowego

§ 58. Ustalenia szczegotowe dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (4 -
MNU)
Na terenie jednostki 4 - MNU plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych, zabudowa ustlugowa
i Istniejaca zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa moze podlegac
Przeznaczenie - o .
1.1. wymianie, rozbudowie i przebudowie wg zasad ustalonych w

podstawowe planie
Plan wyklucza lokalizowanie budynkow gospodarczych i
garazowych wolnostojacych.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

91, POWierzchnia 40 %
biologicznie czynna



2.2. Wysoko$¢ zabudowy

2.3. Zasady podziatlu terenow

Zasady ksztatltowania

2.4.
przestrzennego

Dostgpnosc

2:5. komunikacyjna

2.6. Parkowanie

2.7. Linie zabudowy

Warunki ochrony
3. s$rodowiska
przyrodniczego

Warunki ochrony

Do 2,5 kond. - wysokos$¢ 12 m mierzona od istniejacego
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Podzial wtorny dziatek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.

Ustala si¢ minimalna powierzchnig¢ nowo utworzonej dzialki:

- 600 m?dla domu jednorodzinnego,

- 400 m? dla domu jednorodzinnego

w zabudowie blizniaczej, dopuszczajac tolerancje 10 %.

Dla terenéw skanalizowanych dopuszcza si¢ realizacje
za;budowy jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni min. 500
m-.

Realizacje budynkow blizniaczych dopuszcza si¢ wytacznie na
dziatkach waskich - o szerokosci dziatki mniejszej niz 18 m.
Ustala si¢ utrzymanie willowego charakteru zabudowy o cechach
miasta-ogrodu z obowiazkiem ksztattowania zabudowy w
dostosowaniu do zachowanych zabytkowych obiektow
architektury dworkowe;j.

Ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci 30-40%.

Od ulic: Trylogii 1a-KDL, Dzierzoniowskiej 4-KDL, Balaton
10-KDD, M.Gonzagi 11-KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na

terenie wlasnym w ilosci wynikajacej ze wskaznika: 2 m.p./1
domek/lokal.

Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile
rysunek planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust. 10.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony

srodowiska kulturowego konserwatorskiej, zawarte w § 17 ust. 3,4.

§ 59. Ustalenia szczegotowe dla terenu ustug nauki 5 UN
Na terenie jednostki 5 - UN plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

11 Przeznaczenie
" podstawowe

Ustugi nauki.

Ustala sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy z dopuszczeniem
remontow 1 modernizacji oraz zmian zagospodarowania terenu
pod warunkiem zachowania 30 % powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do catosci powierzchni zajmowanego
obszaru.

Ewentualna nowa zabudowa musi by¢ dostosowana do gabarytow
kubaturowych istniejacej zabudowy otaczajace;.

Dopuszcza si¢ zmiang funkcji na inne ustugi nieuciazliwe, nie
obnizajace standardu mieszkaniowego teren6w otaczajacej



Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Powierzchnia

2.1.

2.2.

2.3.

24

2.5.

2.6.

biologicznie czynna

Wysoko$¢ zabudowy

Zasady podziatu
terenow

Dostgpnosc
" komunikacyjna

Parkowanie

Linie zabudowy

Warunki ochrony
srodowiska
przyrodniczego
Warunki ochrony
srodowiska
kulturowego

zabudowy mieszkaniowej.

-30 %

Do 2,5 kond. - wysoko$¢ 12 m mierzona od istniejacego poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.
Podziat wtérny dzialek mozliwy pod warunkiem zapewnienia

dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie.

Od ulic: Trylogii -1a-KDL, Dzierzoniowskiej - 4-KDL.
Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na

terenie wlasnym.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile rysunek
planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust. 10.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, zawarte w § 17 ust. 3,4.

§ 60. Ustalenia szczegotowe dla terenu ustug nauki i oswiaty (1 UNM)
Dla terenu jednostki 1 -UNM plan ustala:

1

11

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie

™" podstawowe

Ustugi nauki, o$wiaty, mieszkalnictwa.

Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy ustug oswiaty z
mozliwo$cig remontdw, modernizacji, przebudowy budynkow (nie
przekraczajac istniejacej wysoko$ci) oraz zmian zagospodarowania
terenu.

Dopuszcza sig realizacje uniwersyteckiego osrodka ustugowo-
mieszkaniowego typu "campus”.

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zachowania, zmodernizowania lub
powigkszenia odpowiednio do potrzeb wynikajacych z programu
inwestycji, terenu sportu i zieleni.

Plan zaleca systematyczne dziatanie majace na celu uwolnienie
terenow zajetych przez zaktady produkcyjne, warsztaty, sktady 1
magazyny, zuzyte technicznie budynki biurowe, przemystowe i
gospodarcze lub ewentualna adaptacje¢ dla nowej zabudowy 1
funkcji budynkéw w dobrym stanie technicznym.

Nowa zabudowa winna by¢ realizowana na podstawie koncepcji
obejmujacej caty teren.

Zaleca si¢ stosowanie dachow stromych oraz wymog szczeg6lnie
starannego opracowania obiektow pod wzgledem



2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Warunki zabudowy i

zagospodarowania
terenu

Powierzchnia

biologicznie czynna

Wysokos¢ zabudowy

Zasady podziatu
terenow

Dostgpnosé
komunikacyjna

Parkowanie

Linie zabudowy

Warunki ochrony
srodowiska
przyrodniczego
Warunki ochrony
srodowiska
kulturowego

architektonicznym.

Ustala si¢ zachowanie co najmniej 20 % terenu przewidzianego
pod zabudowg na zielen i rekreacje z wylaczeniem terenéw boisk 1
innych urzadzen sportowych, traktowanych jako funkcja
towarzyszaca funkcji podstawowe;.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ na 4,5 kond.-
wysokos$¢ 19 m liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy dachu.

Podziat wtérny dzialek mozliwy pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic wyznaczonych w
planie,

Od ulic: Samogtoski - 8-KDL, Zubrowej - 4-KDL, Woycickiego -
3-KDG.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
wilasnym.

Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile rysunek
planu nie stanowi inaczej.

Ustala si¢ obowiazek zabezpieczen akustycznych na terenach

przylegtych do tras - ul. Putkowa i ul. Woycickiego, g § 18, ust. 81
9.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, zawarte w § 17 ust. 3.,4.

§ 61. Ustalenia szczegotowe dla terenu ustug oswiaty - 6 UO
Na terenie jednostki 6 - UO plan ustala:

1 Przeznaczenie terenu

1.1.

2.1.

2.2.

2.3.

Przeznaczenie
podstawowe

Warunki zabudowy i

zagospodarowania
terenu

Dostgpnosc
komunikacyjna

Parkowanie

Linie zabudowy

Ustugi o$wiaty

Ustala sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy z dopuszczeniem
remontOw 1 modernizacji - z ograniczeniem wysokos$ci do 2,5
kondygnacji oraz zmiany zagospodarowania terenu pod
warunkiem zachowania 60 % pow. biologicznie czynnej.

Nie dopuszcza sig innych funkcji.

Od ulic: Samogtoski - 8-KDD, Balaton - 10-KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na
terenie wlasnym.

Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile rysunek
planu nie stanowi inaczej.



3.

Warunki ochrony
srodowiska
przyrodniczego

Warunki ochrony

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust. 10.

Ustala si¢ utrzymanie i ochrong istniejacego starodrzewu i
wartosciowych drzew oznaczonych na rysunku planu -zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony

" §rodowiska kulturowego konserwatorskiej, zawarte w § 17 ust. 3,4.

§ 62. Ustalenia szczegotowe dla terenu ustug kultury (24-UK)
Dla terenu jednostki 24-UK plan ustala:

1

1.1.

2.1.

2.2.

2.3

2.4,

2.5.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie
podstawowe

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Powierzchnia
biologicznie czynna

Wysokos$¢ zabudowy

Dostgpnosc

" komunikacyjna

Parkowanie

Linie zabudowy

Warunki ochrony
srodowiska
przyrodniczego

Warunki ochrony
srodowiska
kulturowego

Ustugi kultu religijnego.

Ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy - kosciota i obiektu
parafialnego z dopuszczeniem remontdéw, modernizacji lub
rozbudowy budynku parafii i mozliwo$cia uzupelien
zagospodarowania i zabudowy pod warunkiem dostosowania nowej
zabudowy do istniejacego uktadu przestrzennego i zachowania
wysokosci istniejacego budynku parafii.

Nie dopuszcza si¢ adaptacji istniejacej zabudowy gospodarczej - Z
wykluczeniem jej remontoéw 1 modernizacji.

Nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug nie zwigzanych z funkcja
podstawowa.

- 80 %

dla nowej zabudowy - do 2,5 kond. - wysoko$¢ 9 m mierzona od
istniejacego poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu.

Od ulic: Dzierzoniowskiej - 4-KDL, Krolowej Jadwigi - 19-KDD.

Potrzeby w zakresie parkowania musza by¢ zaspokojone na terenie
jednostki.

Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie, o ile rysunek
planu nie stanowi inaczej.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace ochrony Skarpy
Warszawskiej, zawarte w § 18 ust. 10.

Ustala si¢ utrzymanie i ochrong istniejacego starodrzewu i
wartosciowych drzew oznaczonych na rysunku planu -zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1.

Obowiazuja uwarunkowania dotyczace posredniej strefy ochrony
konserwatorskiej, zawarte w § 17 ust. 3,4.



Rozdzial 8
Przepisy koncowe

§ 63. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na terenach: 1-UNM, 9-MNL, 16-MNL, 37 MN, w wysokosci 30 procent, a na
pozostatych terenach stawke t¢ okresla si¢ w wysokosci zero procent.
§ 64. Do planu dotacza si¢ prognoze skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.
§ 65. Na terenie objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu szczegoétowego
zagospodarowania przestrzennego osiedla Mtociny, zatwierdzonego uchwata nr 439/VI1/94 Rady z
dnia 11 maja 1994r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warszawskiego z 1994r. Nr 19, poz. 160)
oraz miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zatwierdzonego uchwala nr XXXV/199/92 Rady M. St. Warszawy z dnia 28 wrzesnia 1992r. (Dz.
Urz. Woj. Warszawskiego Nr 15, poz.184 z 1992r.).
§ 66. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego, wszczgtych przed dniem wejscia w
zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje sig¢ ustalenia planu.
§ 67. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
§ 68. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
(grafikg pominigto)



